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Poikkeamishakemus tontille Jarvensivuntie 37, Jarvensivu, asuinrakennuksen
rakentaminen
TRE:1488/10.03.01/2021

Lisdtietoja paatoksesta
Toimistosihteeri Tarja Onjukka, puh. 040 737 8042, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Mydnnetaan tontille 837-130-469-9 lupa saada poiketa
kayttotarkoituksesta, rakennuksen korkeudesta ja rakennusalasta
asuinrakennuksen rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Jarvensivun kaupunginosassa,
osoitteessa Jarvensivuntie 37 silla ehdolla,

ettd ulko-oleskelualueen ymparille rakennetaan meluaita meluselvityksen
mukaisesti, ja

ettd parvekkeet lasitetaan siten, etta parvekelasijarjestelmalta vaadittava
aanitasoero tayttyy.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 8:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Tontille rakennetaan luhtitalo, mika poikkeaa asemakaavan
paakayttétarkoituksesta. Rakennus sijoittuu osin rakennusalan
ulkopuolelle. Rakennuksen korkeus Tiaisentien vieressa on yli kaavassa
sallitun 2,5 m. Suunniteltu korkeus on noin 3 m.

HAKIJAN ANTAMAT PERUSTELUT

“Rakennetaan luhtitalo, jossa kellarikerros, sekakerros ja yksi tdysi kerros.
Rakennus on paikalla muurattu ja rapattu, pulpettikattoinen. Asuntoja
yhteensd 6 kpl. Rakennuksessa on kaksi osittain pédllekkéistd kellaria.
Asemakaava on vuodelta 1965. Rakennuspaikka sijaitseen jyrkdssd rinteessad.
1. kerroksessa on kellaritiloja, maanpinnan alapuolella sijaitsevia tiloja, joita
ei voi laskea padkayttotarkoituksenmukaisiksi tiloiksi. Rakennuspaikka
sijaitsee jyrkdssd rinteessd.
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Tontilla on rakennuslupa. Olemassa olevaan rakennuslupaan haetaan
muutosta. Muutossuunnitelmissa on poikkeamisia asemakaavasta, joille
haetaan poikkeamispdditosta.

Tontin asemakaava on vuodelta 1965.

AR kaavamerkinndsté poiketen kdyttotarkoitus on asuinkerrostalo. Tontin
muoto ja kerrosluvun hyédyntdminen luhtitalona rivitalon sijaan, ei ole
havaittavissa katukuvassa tai rakentamisen madrdssd. Tontti pystytéddn
hyédyntamadn siten, ettéd kaavanmukaiset vaatimukset oleskelupihoista,
pysékoinneistd ja rakennusasetuksen mukaiset vaatimukset ddnitasoeroista
toteutuvat. Asettamalla kaksi asuntoa pddllekdin, saadaan tontilla rakennus
massoiteltua siten, ettd ldnsipuolelle jaa yksi isompi asunto ja itdpuolelle
luhtitalo-osuus. Rakennusosien vélissd on kulkuaukko. Kaupunkikuvallisesti
pienemmdét massat ovat sopusuhtaisemmat erityisesti Jarvensivuntien
suunnalta ja yksi rakennus ei umpinaisena téytd koko tontin leveytta.

Rakennuksen korkeus Tiaisentien vieressd on yli kaavassa sallitun 2,5 m.
Suunniteltu korkeus on noin 3 m. Ajoliittymad on Jarvensivuntien puolelta,
johon korkeussuunnassa pitdd suhteuttaa ajopihan korkeus. Tiaisentien
puolelta on vain jalankulkuyhteys yldkerran asuntoihin. Rakennuspaikka
sijaitsee jyrkdssd rinteessd. Tiaisentien puolella rakennus sijoittuu
véistamattékin lahelle tietd. Tiaisentieltd asuntojen saavutettavuudessa
askelmien mddré ulkotilassa rajoittaa osaltaan kyseisen sivun sisGdnkdynnin
korkeusasemaa, lattiakorkeutta. Ulkopuolisille, rakennusasetuksen mukaisille
ulkoportaille pitéa olla riittéva tila Tiaisentien puoleisella sivulla, toisin
sanoen, korkeusero lattiakorkeuden ja Tiaisentien valilld ei voi olla enempdd,
jotta kulkuyhteydet toimisivat ja jotta portaille olisi riittava tila. Lisdportaille ei
ole tilaa. Kerrosala on pyritty myés hyodyntamaédn mahdollisimman hyvin,
kuitenkaan sitd ylittamdttd. Katukuvallisesti Tiaisentieltd rakennusten
korkeusasema ja lattiakorkeus on kohtuullinen, huomioiden myés kadulta
tulevat vesirasitus. Rakennus on pyritty pitdmadn mahdollisimman matalana,
loivalla lapekatolla. Huomioiden edelléd mainitut, seké asuinhuoneen
véhimmadiskorkeusvaatimus ja asetukset rakenteiden energiatehokkuudesta,
haetaan kaavamadrdyksestd poiekkamista. Ylitystd asemakaavan mukaiseen
2,5 metristd olisi 0,5 metrid.

Rakennuksen terassit ja parvekkeet ylittdvat rakennusalan rajan
kokonaisuudessaan. Tontti on jyrkkd ja asuntoparvekkeet ja terassit

ovat ulko-oleskelutiloja maantasossa olevan pihan liséksi. Terassien ja
parvekkeiden rakentaminen rakennusalan ulkopuolelle lisad niiden
kaytettavyytta merkittévasti, erityisesti 1-kerroksen terasseilla, joihin saadaan
riittavdsti tasaista oleskelutilaa. Ajopihan korkeus ja sijoittuminen
Jarvensivuntien puolelle muodostaa etelépihalle korkeuden, joka on jarkevéd
hyédyntdd 1-kerroksissa terasseina. Myos kerrosalan ja tontin jérkeva
hyédyntdminen, suhteessa haluttuun rakennusmassan pilkkomiseen
pienempiin osiin, on syyné rakennusalan ylityksille terassien ja parvekkeiden
osalta."

KUULEMINEN
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Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta. Yksi naapureista pyysi selvitysta siita, miksi poiketaan 2,5
metrin rakennuskorkeudesta. Hakija on antanut naapurille selvityksen
rakennuksen korkeudesta poikkeamisesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontin paakayttétarkoitus on rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Siita poiketen tontille
rakennetaan luhtitalo.

Rakennuksen korkeus saa olla enintaan 2,5 m mitattuna pohjoispuolisen
kadun vahvistetusta korkeusasemasta. Siita poiketen rakennuksen
korkeus on n. 3 m pohjoispuolisen kadun pinnasta mitattuna.

Tontille on osoitettu rakennusala tontin pohjoisosaan. Siita poiketen
terassit ja parvekkeet sijoittuvat kokonaan rakennusalan ulkopuolelle.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Jarvensivun kaupunginosassa alueella, jonka
rakentaminen on ajallisesti kerrostunutta ja moni-ilmeista, painottuen
1960-luvun jalkeiseen aikaan. Jyrkat rinnetontit ovat tuottaneet erilaisia
ratkaisuja, porrastuksia ja terasseja, joita voi pitaa alueen
ominaispiirteend. Rakennustyyppi vaihtelee, alueella on pagosin
uudempia omakotitaloja seka rinteeseen porrastuneita rivitaloja, jotka
muodostavat alarinteen autotalleineen paikoin hyvin hallitsevan osan
katumaisemaa.

Asemakaavassa tontti on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi. Kerrosluku on 4/51 ja rakennusoikeus
on 520 k-m2. Rakennuksen korkeus saa olla enintdan 2,5 m mitattuna
pohjoispuolisen kadun vahvistetusta korkeusasemasta. Rakennusala on
osoitettu tontin pohjoisosaan. Tontille tulee rakentaa yksi autopaikka
asuinhuoneistoa kohti. Tontilta tulee osoittaa ulko-oleskeluun soveltuvaa
yhtendista tilaa vahintaan 10 m2/asunto.

Suunnitelman mukaan tontilla oleva vanha asuinrakennus puretaan ja
tontille rakennetaan kuusi asuntoa. Kaytetty kerrosala on yhteensa 451
m2. Rakennusoikeutta jaa jaljelle 69 k-m2. Rakennukset koostuvat
yhdesta kokonaisesta asuinkerroksesta, sekakerroksesta seka
kellarikerroksesta. Sekakerroksessa on paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja seka kellaritiloja. Erityisesta syysta rakennuksessa voi olla kaksi
kellarikerrosta paallekkain. Tassa tapauksessa erityinen syy on tontin
korkeusero. Tonttia pohjoisessa ja eteldssa rajaavilla kaduilla on
karttapalvelun kantakartasta katsottuna korkeuseroa n. 8 m.

Suunnitelman mukainen rakentaminen rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueelle mahdollistaa pienemman
rakennusmassan kuin jos rakennettaisiin yksi yhtenainen rakennus, jossa
kaytettaisiin koko tontille osoitettu rakennusoikeus. Rakennuksen
korkeus poikkeaa n. 0,5 m kaavan sallimasta korkeudesta. Rakennuksen
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korkeuteen vaikuttavat mm. tonttia rajaavien katujen korkeusasemat,
asuinhuoneen vahimmaiskorkeusvaatimus seka asetukset rakenteiden
energiatehokkuudesta. Poikkeaminen rakennuksen korkeudesta n. 0,5
metrilla ei merkittavasti kasvata rakennuksen korkeutta eika se vaikuta
haitallisesti katunakymaan eika naapuritonteilta avautuviin nakymiin.

Tontin rakennusala on osoitettu tontin pohjoisosaan. Asunto-osa sijoittuu
kokonaisuudessaan rakennusalalle, mutta parvekkeet ja autokatokset
/terassit sijoittuvat tontin eteldosassa rakennusalan ulkopuolelle.
Rakennusalan ylittdminen mahdollistaa hyvien asuntokohtaisten ulko-
oleskelualueiden muodostamisen ilman, etta se aiheuttaa haittaa
naapuritonttien kaytodlle tai vaikutta haitallisesti katunakymaan. Alueen
voimakkaista korkeuseroista johtuen vastaavan tyyppisia ratkaisuja
oleskelualueiden osalta on monella naapuruston tontilla, joten parveke-
/terassiratkaisu ei muodosta alueen rakennuskannasta poikkeavaa
rakentamista.

Asemakaavan autopaikkamaarayksen mukaan tontille tulee rakentaa yksi
autopaikka asuinhuoneistoa kohti. Yhtenaista ulko-oleskelutilaa tulee
rakentaa vahintaan 10 m2 asuntoa kohti. Tontille toteutetaan kuudelle
asunnolle yhteensa seitseman autopaikkaa, joten asemakaavan
autopaikkavaatimus tayttyy. Yhtenadista ulko-oleskelutilaa on tontin
kaakkoiskulmassa yhteensa 74 m2, joten asemakaavan vaatimus ulko-
oleskelualueen maarasta tayttyy.

Tontin etelapuolella sijaitsee junarata, joka aiheuttaa tontille melua.
Tontille on laadittu meluselvitys, jonka mukaan ulko-oleskelualueen
ymparille tulee rakentaa meluaita ja parvekkeet tulee lasittaa.
Suunnitelmien mukaan nain tehdaan.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen kayttotarkoituksesta,
rakennuksen korkeudesta ja rakennusalasta ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ymparistdn arvojen
sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LITTEET

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Tiaisentiehen, eteldssa
Jarvensivuntiehen ja idassa seka lannessa asuintontteihin. Lahialueelle on
aiemmin haettu viisi poikkeamislupaa, jotka on hyvaksytty.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Rakennusoikeus on 520 k-
m2. Suurin sallittu kerrosluku on 4/5 I. Autopaikkoja tulee osoittaa 1
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autopaikka asuntoa kohti ja ulko-oleskelutilaa 10 m2 asuntoa kohti.
Tontin rakennusala on osoitettu tontin pohjoisosaan.

Asemapiirustus: Uudisrakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan.
Ajoneuvoliittyma tulee Jarvensivuntielta tontin eteldosasta.
Jalankulkuyhteys on myds Tiaisentielta. Kerrosalaan kaytetdan 451 m2 ja
rakennusoikeutta jaa jaljelle 69 k-m2.

Julkisivut: Julkisivuiltaan rakennukset ovat valkoista rappausta ja
kattomuoto on loiva pulpettikato. Lasitetut parvekkeet ovat etelaan pain.

Lausunto: Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.
Leikkaus: Liitteessa on esitetty rakennuksen poikkileikkauskuva.
Meluselvitys: Tontille laadittu meluselvitys.

Pohjapiirustus: Tontin lansiosaan sijoittuu yksi erillinen asunto, jossa on
ja itdosaan viiden asunnon luhtitalo. Asunnot ovat kooltaan 32,5-158,5
m2 suuruisia.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakija tiedot. Henkilotietoja sisaltavan liitteen
verkkojulkisuutta on rajattu.

Lausunnot
Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta.
Lausunto on kokonaisuudessaan hakemuksen liitteena.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

"Selvityksen, rakennuskannan arvojen ja merkittavasti uudistuneen
ympariston pohjalta Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta vanhan
omakotitontin korvaaminen kaavanmukaisella rivitalolla on mahdollista.
Rakennustyypin muuttaminen rivitalosta suunnitelmien mukaiseksi
luhtitaloksi ei vaikuta merkittavasti alueen rakennettuun ymparistoon.
Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole
hankkeesta huomautettavaa.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, naapuri

Liitteet:

1 Liite Poikkeamishakemus

2 Liite Pohjapiirustus 1-kerros

3 Julkipanoilmoitus

4 Liite Asemakaava

5 Liite Pohjapiirustus kellarikerros
6 Liite Meluselvitys

7 Liite Pohjapiirustus 2-kerros

8 Liite Sijaintikartta
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9 Liite Julkisivut

10 Liite Lausunto maakuntamuseo
11 Liite Leikkaus A- B

12 Liite Asemapiirros

Allekirjoitus

Asemakaavapaallikd Elina Karppinen
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Oikaisuvaatimus
8§18

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi. Tampereen kaupunki ei
vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



